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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Suseboparken
Styrelsen upprdttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéattelsen &r om bostadsréttsféreningen &r Gkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f&rlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokf&r hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den Sver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte nagot utfléde av pengar. Ma@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning ar
det olltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrédkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststédlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i féreningen pé grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.,

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2071-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-18 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i
Upplands Vasby.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsférening.
Fastigheten

Fastigheten Vilunda 25:1i Upplands Vasby kommun férvérvades 2010. Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och
bestar av 1 flerbostadshus med 57 bostadsrétter och 5 lokaler med hyresrétt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 6 266 kvm, varav 4 353 kvm utgér boyta och 1913 kvm utgér
lokalyta.

Ldgenhetsférdelning

2 rok 18st

3 rok 25st

4 rok 14st

Styrelsens sammanséttning

Lena Gunilla Margareta Ridstrém  Ordférande

Agneta Eva Birgitta Engborg Styrelseledamot
Bengt-Erik Vestin Styrelseledamot
Carl Magnus Liljegren Styrelseledamot
Knut Ake Bergstrom Styrelseledamot
Roberto Agnoletto Styrelseledamot

Valberedning

Anne-Marie Karsvik och Auli Leskinen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening.

Revisorer

Pierre Arthur Jansson Revisor PJ Revision AB
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Féregaende féreningsstamma

E\rsredovisning 2022 - 2023

Ordinarie féreningsstédmma hélls 2022-11-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhédllsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2069. Underhéllsplanen

uppdateras arligen fortlépande.

Utférda historiska underhall

Installation av brandvarnare i garage, kéllarférréd, gemensamma utrymmen, lokaler

2023  Malning markering parkeringsplatser inomhus och ute
2022  Energideklaration

2022 Madlning plank mellan lagenheter p& gérden

2022  Malning plank pergolan

2022  Malning sandlédan

2022  Malning karmar runt alla ytterdérrar

2022

2022  Stamspelning i samtliga ldgenheter och lokaler

Planerade underhall

2023  OVK, lagenheter och lokaler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Markskétsel, vinter och sommar
Teknisk férvaltning/fastighetsskotsel
Trapphusstddning

Trappstddning

Avfallshantering

Vatten

Elnat

Fjarrvarme

Fastighetsanslutning fibernét, data, tele
Mdatning el, virme och vatten
Brandvarnare

Hjartstartare

Kameraévervakning

Arkivlagring

Hissreparation

Inspektion av hissar

Entrémattor, tvattning

Revisor

SBC, delvis

allabrf, delvis

TreA

Renew Service

AMK stadservice, delvis
Serviceagenten AB, delvis
Stena Recycling
Upplands Vésby kemmun
EON

Stockholm Exergi

Telia

Brunata

BST

HLR Konsulten

Vasby Lés och Larm
Swedish Safe Box
Schindler Hiss

Kiwa Inspecta

Ellis Matta

PJ Revision
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Ovrig verksamhetsinformation

Hela samhadllet har praglats av héjda kostnader fér réntor, el och hdga inflationssiffror som inneburit dkade

kostnader fér foreningen. Fér att beméta detta har styrelsen hajt br-avgiften vid tva tillféallen, 2023-01-01 och
2023-07-01, med 10% vardera gang. Glédjande nog skedde héjningen frén en relativt l&g niva.

Det periodiska underhdllet enligt underhéllsplanen innehdller inte ndgot stérre underhaill. Styrelsen har s&
langt det varit méjligt héllit igen pé reparation och underhdll och férsékt att gora mycket sjdlva fér att minska

kostnaderna. Dessutom har sd@ gott som samtliga avtal med olika entreprendrer omférhandlats vilket ocksa
minskat utgifterna.

Positivt var att féreningen fick elstéd av staten med 181 340 kronor. Tyvarr fick de pengarna dock anvdndas fér
att tdcka den sanktionsavgift p& 193 200 kronor som kommunen &lagde féreningen att betala pd grund av att
tvé av hissarna inte sténgdes av, trots att bristerna var dtgérdade, innan den formella besiktningen hade
gjorts.

Styrelsen har sténdigt pamint byggféretaget Brabo Stockholm och dess underentreprensr Hékerum att
aterstdlla de fem kungsbalkongerna efter vattenintrangningen fér fyra ar sedan. Under senvéren 2022 gjordes
detta, men nagra plattor behéver fortfarande bytas ut, vilket kommer att géras under senhosten 2023,

Darefter terstar sarskild besiktning av besiktningsféretag fér att sdkerstalla att aterstéllandet gjorts
professionellt.

Fér att 6ka tryggheten bland fastighetségare i de centrala delarna av Vasby ar féreningen engagerad i den
ideella féreningen, Tryggare Vasby - Samverkan mellan fastighetsédgare. Som en medlemsférman ingdr bl a

klottersanering i medlemsavgiften, vilket inneburit att féreningen inte haft nagra kostnader fér detta under
perioden.

Under rékenskapsdret har fem lédgenheter fatt nya égare. Marknaden har pa grund av det ekonomiska laget
varit valdigt trég. Fa affarer genomférs och det tar langre tid att genomfdra dessa. Det har bl a inneburit att
kvadratmeterpriset for de forsaliningar som har genomfért har sjunkit.
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under de &r féreningen har funnits har br-avgiften varit relativt lag vilket varit majligt tack vare den laga
rdntan, men ocksé tack vare intékterna frén vara lokalhyresgaster och parkeringsplatser. Styrelsens sdtt att
arbeta med vice-vérdar som skéter en del av det enklare underhéllet har ocksd bidraget till att hélla
kostnaderna nere. Det har inneburit att féreningen har kunnat amortera ca 1 Mkr per &r i stort sett alla &r.
Detta har styrelsen som mélsattning att fortsétta med fér att minska foéreningens totala skuld.

Styrelsen beslutade att byta ekonomisk férvaltare vid &rsskiftet dd vi under en léngre tid var missnéjda med
hur SBC skotte uppdraget. Tyvérr visade det sig att den ekonomiska férvaltare — allabrf - som vi istdllet valde
inte uppfyllde vara krav och &nskemaél. Vi valde dérfsér att avbryta samarbetet i fértid och gick tillbaka till SBC
da vi bedémde att det skulle bli &nnu vérre om vi valde en tredje part.

Situationen i var omvérld innebdr dock att vi férmodligen far rékna med ytterligare héjningar av br-avgiften
dd kostnaderna fér rénta, el, vérme och fastighetsunderhdll kommer att &ka framéover, Ett av féreningens tre
I&n forfoll till omférhandling i slutet av oktober 2022 och dér tecknade styrelsen ett 2-drigt avtal med en rénta
p& 3,82% mot tidigare, 0,59%. Far att klara de 6kade réntekostnaderna har styrelsen hittills hajt br-avgiften
med 10% vid tva tillféllen under 2023. | slutet av 2023 kommer ytterligare tva Ian att omférhandlas och mycket
talar fér att réntan pd dessa 1an kommer att bli &nnu hégre. Styrelsen kommer dock fortsétta att stréva efter

en ekonomi i balans och sé I&ga br-avgifter som méjligt sett till det Idngsiktiga underhéllet av fastigheten och
det ekonomiska léget i omvériden.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2014-01-01 med -9.31%, 2015-01-01 med -2,62%, 2016-08-01
med -10,00%, 2017-01-01 med -10,00%, 2020-01-01 med -5,00%, 2021-01-01 med 5,00%, 2022-01-01 med
4,44% och 2023-01-01 med 10,59%.

Férdndringar i avtal

Vid drsskiftet tog allabrf dver den ekonomiska férvaltningen, vilket inte fungerade varfér vi bytte tillbaka till
SBC.

Under varen 2023 bytte féreningen stadféretag till Serviceagenten AB.
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Ovriga uppgifter

UNDERHALL AV FASTIGHETEN
Fér att hélla kostnaderna f&r underhdll och reparation nere har vi under &ret sett Sver hur uppdraget kring
rondering och underhall av vér fastighet bést kan férdelas mellan Renew Service och véra vice-vardar. Dessa

gor fortlépande enklare rondering och ser till att féreningens fastighet héller en hég standard, exempelvis har
karmarna runt alla ytterdérrar malats av vice-vérdarna.

For att 6ka sdkerheten i garaget har brandvarnare installerats dér liksom i kallarférrédet, gemensamma
utrymmen och i féreningens lokaler.

Stamspolning, som enligt underhélisplanen ska ske vart femte &r, genomférdes pd hésten 2022 med gott
resultat.

Under hosten 2022 gjordes en ny energideklaration, vilken ska gdras var 10:e ar enligt underhdlisplanen.

Garaget har stadats och nya markeringar fér parkeringsplatserna har gjorts under sommaren 2023 bade
inomhus och utomhus.

FELANMALAN

Féreningen anlitar det lokala féretaget Renew Service AB fér I6pande och akut underhdll och reparation av
fastigheten. Styrelsen och medlemmarna rapporterar alla fel till dem via felanmélan som gar att nd via SMS,
mobil eller hemsida. Under rakenskapséret har totalt 42 (55) @renden rapporterats in till felanmélan, av dessa
var 7 drenden av privat karaktdr, dvs kostnader som de boende sjdlva ska std fér enligt stadgarna.

MARKSKOTSEL

Under &ret har det lokala féretaget TreA skétt markskétsel bade under vintern och sommaren. En

tradgardsgrupp bestdende av fyra medlemmar har under sommaren varit TreA behjdlplig med val av véxter,
bevattning av krukor m m.

Under sommaren 2022 hjélpte feriearbetande ungdomar frén Tryggare Vasby till att mala planken mellan
ldgenheterna mot gérden samt planken i pergolan. Dessutom hjélpte de till att ta bort ogras mellan plattorna.

INFORMATION TILL MEDLEMMAR
Fér att medlemmarna ska vara delaktiga i styrelsens arbete skickar styrelsen ut information efter i stort sett
varje styrelseméte. Under verksamhetséret har nio nummer av informationsbladet "Lagesrapport" skickats ut

till samtliga medlemmar och satts upp pé anslagstavlan i varje trappuppgéng. Dessutom uppdateras
féreningens hemsida kontinuerligt.

En medlemsundersdkning har genomférts fér att bl a fédnga upp vilka frédgor som medlemmarna tycker ar
viktiga att styrelsen prioriterar. De omréden som belystes var fastighetsunderhall, kommunikation, ekonomi,
digitala trender, energi- och héllbarhet, juridik samt trygghet. Overlag var medlemmarna mycket néjda med

styrelsens arbete och de frégor man prioriterade &r bl a digitalt passersystem med bricka fér ytterdérrarna
samt solpanel/solceller pé& taket.
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GRANNSAMVERKAN
For att 8ka trivseln i féreningen och fér att medlemmarna ska l&ra kdnna varandra arrangerar styrelsen i
samarbete med trapphusvérdar och medlemmar olika sammankomster. | slutet av augusti arrangerades en

kraftskiva med bra anslutning. Dessutom arrangerar enskilda medlemmar spontana grillkvéllar dé alla
grannar bjuds in.

Under hésten/vintern dé det varit fér kallt att ses utomhus har granntréffar i Seniorernas Hus en ggr/ménad
erbjudits.

Under sommaren 2022 installerades en hjdrtstartare pd Skolvéagen 3.

FORENINGENS LOKALER
Under dret har féreningens fem lokaler varit uthyrda under hela perioden.

GARAGET

Efterfrdgan pd laddplatser fér elbilar har minskat vilket innebar att styrelsen bedémer att de nio laddplatser
som finns i garaget kommer att técka behovet. Antalet lediga platser, framférallt i garaget, har kat vilket pa
sikt innebdr att intakterna frén uthyrningen till féreningen kommer att minska.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 82 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 5 éverlatelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomséttning 3851180 4 004 048 3517577 3911368
Resultat efter fin. poster -412 345 129 997 561332 487 541
Soliditet, % 67 67 66 66
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 527 489 466 472
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 760 10 990 11185 1438
Elkostnad per kvm totalyta, kr 80 65 40 68
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 34 27 -4 29
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 17 15 21
Hyror per kvm hyresréttsyta 2300 2174 2054 2203
Intékter per kvm totalyta 643 655 582 634
Kapitalkostnader per kvm totalyta 101 54 69 87
Driftkostnader per kvm totalyta 334 288 237 277
Sparande kr per kvm totalyta 153 136 176 195

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2022 - 2023

féregdende drs Disponering av

2022-06-30 resultat Svriga poster 2023-06-30
Insatser 92955 000 - - 92 955 000
Fond.yttre 591727 73190 310 440 828 977
underhall
Balanserat resultat 2 924 457 203187 -310 440 2817 204
Arets resultat 129 997 -129 997 -412 345 -412 345
Eget kapital 96 601181 0] -412 345 96188 836

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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f\rsredcvisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomséttning 3 851180 4 004 048
Rorelseintakter 181 340 102 746
Summa rérelseintdkter 4032520 4106 794
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -2 089 793 -1802 618
Ovriga externa kostnader 8 -363 992 -457 487
Personalkostnader 9 -136 429 =169 281
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -1219 643 -1212 791
Summa rérelsekostnader -3 809 858 -3642176
RORELSERESULTAT 222 663 464 618
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 673 3634
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -640 681 -338 254
Summa finansiella poster -635 008 -334 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -412 345 129 997
ARETS RESULTAT -412 345 129 997
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Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnad och mark m,17 141 670 127 142 889 771
Summa materiella anldggningstillgéngar 141670 127 142 889 771

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 12 100 000 100 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 100 000 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141770 127 142989 771

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 132 393 1605
Ovriga fordringar 13 1027 707 1006 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 288 521 590 899
Summa kortfristiga fordringar 1448 621 1598 530

Kassa och bank

Kassa och bank 734 932 622 775
Summa kassa och bank 734 932 622775
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2183 552 2221306
SUMMA TILLGANGAR 143 953 679 145 211 076
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 955 000 92 955 000
Fond for yttre underhall 828 977 591727
Summa bundet eget kapital 93783977 93 546 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 817 204 2 924 457
Arets resultat -412 345 129 997
Summa fritt eget kapital 2 404 859 3 054 454
SUMMA EGET KAPITAL 96 188 836 96 601181
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 245 000 30 595 000
Summa langfristiga skulder 16 245 000 30 595 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 595 000 17 245 000
Leverantorsskulder 332 628 266 344
Skatteskulder 83 537 44 800
Ovriga kortfristiga skulder 66 944 40 422
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 441734 418 329
Summa kortfristiga skulder 31519 843 18 014 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 953 679 145 211 076
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Suseboparken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Féreningen har for férsta gdngen periodiserat bokslut.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-10 %

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett Idgre varde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omséttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspradkstagande av
fond fér yttre underhall for @rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hégst 1589 kr per bostadslégenhet. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

2021- 2022
Arsavgifter bostader 2130 610
Hyresintakter lokaler, moms 726 239
Hyresintdkter garage, moms o]
Deb. fastighetsskatt, moms 0
Hyres-/avgiftsbortfall o]
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler 6]
Vatten 433774
Varmvatten 53802
Varmvatten, moms 0
El 44 417
El, moms 219 630
Elintakter laddstolpe moms 0]
Uppvérmning 0]
Uppvarmning, moms 0]
Parkering 391389
P&minnelseavgift o]
Pantsattningsavgift 4106
Overlatelseavgift 0
Andrahandsuthyrning 0
Ores- och kronutjamning 83
Fakturerade kostnader 26 952
Elstéd 0
Ovriga intékter 6875
Forsdkringsersattning 68 919
Summa 4106 794
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

2021- 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 57 389
Fastighetsskétsel utdver avtal 2 4b64
Fastighetsskotsel gard enl avtal 57750
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 37179
Stddning enligt avtal 97 557
Besiktningar e}
Hissbesiktning 9253
Brandskydd 1407
Myndighetstillsyn 0
Gardkostnader 23757
Gemensamma utrymmen 5120
Garage/parkering 0
Snérdjning/sandning 45 034
Serviceavtal 27129
Mattvatt/Hyrmattor 25962
Foérbrukningsmaterial 2342
Summa 392344
NOT 4, REPARATIONER 2021-2022
Fastighetsférbattringar 0
Hyreslokaler 12 544
Trapphus/port/entr 3715
Sophantering/dtervinning 11363
Dérrar och l&s/porttele 1528
VVS 8 825
Ventilation 508
Elinstallationer 8985
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 232
Hissar 7 561
Fasader (0]
Balkonger/altaner 7 967
Garage/parkering 31505
Vattenskada 127 692
Summa 232 426
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Underhall av byggnad
Lés

VVS

Hiss
Mark/géard/utemiljs

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

El

Uppvarmning

Vatten
Sophdmtning/renhdlining

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsdkringar
Sjalvrisk

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Korr. fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
Férvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration
Konsultkostnader
Bostadsratterna Sverige
Féreningsavgifter

Summa
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2021 - 2022
0

17 728

0]

41744
13718
73190

2021-2022
409 805
166 975
107 923

113 762

798 465

2021- 2022
132 609
24700

0]

155 383

-6 498

306 194

2021- 2022
1557
221272
527
35879
2802
28 028
6 941
7577
0]

]
23974
45 546
6390
8800
457 487
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 88 660 59 897
Ovriga arvoden 22 695 58383
Lén - vicevérd 10 725 33151
Lagstadgade arb giv avg 14 349 17 850
Summa 136 429 169 281
Anstéllda under éret
Féreningen har inte haft ndgra anstdllda.
NOT 10, RANTE KOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslén 640 848 337 858
Dréjsmalsrénta -20 0
Kostnadsranta skatter och avgifter -147 396
Summa 640 681 338 254
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingéende 148 857 002 148 782 252
Arets inkép 0 74 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 148 857 002 148 857 002
Ackumulerad avskrivning 3
Ingdende -5 967 232 -4 754 447
Arets avskrivning -1219 643 -1212 791
Utgé&ende ackumulerad avskrivning -7 186 875 -5967 232
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 670 127 142 889 771
I utggende restvérde ingdr mark med 28 870 109 28 870 109
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 80 200 000 80 200 000
Taxeringsvarde mark 23280 000 23280 000
Summa 103 480 000 103 480 000
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NOT 12, ANDELAR | KONCERNFORETAG

f\rsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar i koncernen 100 000 100 000
Summa 100 000 100 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto -9 894 8 807
Momsavrdkning 36 664 0
Klientmedel hos SBC 994 298 674 220
Rantekonto hos SBC 0 323 000
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 780 0
Ovriga kortfristiga fordringar 5 859 0
Summa 1027 707 1006 027
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Férutbetalda kostnader 50 868 0]
Foérutbet férsakr premier 114 375 0
Upplupna intékter 123278 589 873
Upplupna ranteintakter 0] 1025
Summa 288 521 590 899
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2023-12-01 0,71% 14 790 000 15 790 000
Handelsbanken 2023-12-01 0,55 % 15 805 000 15 805 000
Stadshypotek AB 2024-10-30 3,82 % 16 245 000 16 245 000
Summa 46 840 000 47 840 000
Varav kortfristig del 30 595 000 17 245 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41 840 000kr.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader 54292 19 073
Uppl kostnad Stddning entrepr 6 054 0
Uppl kostn rantor 24 746 25929
Uppl kostnad arvoden 0 14 625
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 1496
Férutbet hyror/avgifter 297 592 357 206
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 59 050 0
Summa 461734 418 329
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens fastighet &r fortfarande relativt ny, 12 &r, vilket innebdr att det dnnu inte krévs ndgot stérre
underhall enligt underhallsplanen. Fér att minska den totala skulden amorterar vi av pd féreningens lan med , 1
Mkr per ar, samt gér avséattning till yttre underhéllsfond fér att téicka framtida behov enligt underhéllsplanen
enligt stadgarna. Féreningen har tidigare genomfért 10-arsbesiktning av fasaden som &r enstegstdtad. Det
finns vissa punkter i besiktningen dér féreningen inte ér éverens med byggféretaget Brabo. Féreningen har
darfér anlitat en advokat fér att reda ut oklarheterna vidare. Detta &r fortfarande ett oppet och prioriterat
drende. Féreningen valde att inte dvergd till att redovisa fastigheten efter K3-modellen dé detta skulle
innebéra ékade kostnader fér féreningen. Féreningen kommer ocksé att genomfdra rensning av kanaler och
OVK-besiktning i ldgenheter och lokaler enligt underhéllsplanen. Planer finns &dven att féreningen till sommaren
tar 6ver markskotseln sjalva med stéd av tréddgdrdsgruppen som kan utdkas med fler medlemmar. Dessutom
kan alla medlemmar engageras i var- och héststadningar. En dversyn att lekplatsen kommer &ven att géras
under hésten 2023 fér att underséka ev. férandringar utifran behovet.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Suseboparken
Org.nr 769621-4175

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Suseboparken for rikenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Suseboparken for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-11-30
,/,’7
/(‘f”""'" ,Z,ww-*\
Ple rre sson
iserad revisor
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