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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Suseboparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gé&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vilunda 25:1 2010 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna/S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2011.

Foreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 353 kvm och 5 lokaler om 334 kvm samt garage om 1579 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 6 266 kvm.

Ldgenhetsférdelning

2 rok 18st

3 rok 25st

4 rok 14st

Verksamhet i lokaler Yta Loptid
Harfrisér 75 m2 2028-05-01
Skonhetssalong 61 m2 2028-08-31
Fastighetsmdklare 108 m2 2028-12-31
Forsaljning av thai-mat 48 m?2 2027-02-28
Hemtjdanst 40 m?2 2025-04-30 %)

*) Léptiden har férlangts tom 2025-11-27. Ny hyresgdst har darefter tecknat 3-&rsavtal frdn 2025-11-01.
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Styrelsens sammanséttning

Lena Gunilla
Margareta

Ridstréom

Bengt-Erik

Vestin

Jenny

Lindensparr

Knut Ake

Bergstrom

Roberto

Agnoletto

Thomas Ljung

Valberedning

Auli Leskinen

Nisse Séderstrom

Firmateckning

Ordférande

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelsesuppleant

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Maria Bengtsson

Auktoriserad Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-16.

Extra féreningsstdmma holls 2025-02-17. Beslut kring nytt digitalt passersystem.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024 - 2025

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2070. Underhdllsplanen

uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2025 e Radonmdtning

Installation av ny varmepump

Uppgradering av nddtelefoner till hissarna

Reparation av putsen pd nedre delen av fasaden mot garden

Installation av nytt digitalt passersystem
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Arsredovisning 2024 - 2025

2023 e Malning markering parkeringsplatser inomhus och ute

OVK, lagenheter och lokaler

2022 e Energideklaration

Malning plank mellan ldgenheter p& gérden

Malning plank pergolan
Malning sandl&dan

Malning karmar runt alla ytterdérrar

Installation av brandvarnare i garage, kallarférrdd, gemensamma utrymmen, lokaler

Renspolning i samtliga Iagenheter och lokaler

Planerade underhall

2026 e OVKlokaler

Fortldpande reparation och underhdll av hissarna

Avtal med leverantérer

Arkivlagring

Avfall papper

Avfalllshantering

Brandvarnare

Ekonomisk forvaltning

Elnat

Fastighetsanslutning fibernat, data, tele
Fjarrvarme

Hissreparation

Hjartstartare

Inspektion av hissar

Kameradvervakning och underhdll passersystem
Markskétsel vintertid 2023/2024
Md&tning el, vdrme och vatten

Revisor

Teknisk férvaltning/fastighetsskatsel
Trappstddning

Vatten

Webbhotell

Tradgdrdsskotsel

Entrémattor

Ovrig verksamhetsinformation

Depona

Stena Recycling
Upplands Vdasby kommun
BST

SBC

EON

Telia

Stockholm Exergi
Schindler Hiss

HLR Konsulten

Kiwa Inspecta

Vasby L&s och Larm
Renew Service

Brunata

Finnhammars Revisionsbyré
Renew Service
Serviceagenten
Upplands Vdasby kommun
Ready Dgital

Epica Garden

Ellis mattor, del av éret

Aven detta rékenskapsar har préglats av en orolig varldsmarknad med hég inflation, 6kade kostnader for el,
vdrme, vatten och hdga rantor. Faktorer som pdaverkar dven var férening. Gladjande nog har det dock under
senare delen av &ret vént och om utvecklingen hdller i sig kan vi nog se fram emot betydligt lagre
radntekostnader nasta rakenskapsar.

Under dret har féreningen installerat ett nytt digitalt sdkrare passersystem i alla ytterddrrar ut mot gatan och
gdrden. Detta var en av &tgdrderna som féreningen rekommenderades att genomféra i trygghetsbesiktningen
som genomfdrdes 2021, fér att fastigheten skulle bli sékrare. P& sikt kommer dven dérrarna inne i fastigheten
till lagenhetsférrdd, garage, cykelrum m fl att f& samma system.

[ E‘/l B1vPpZWybx-H1uvp-bJbe Sida 4 av 20




Brf Suseboparken Arsredovisning 2024 - 2025
769621-4175

Fastigheten ar snart 15 &r och det innebdar att slitaget 6kar. Som en konsekvens av detta gick varmepannan
sénder och fick ersdttas med en ny mer energibesparande.

En del stérre underhdll har gjorts precis i skarven mellan nuvarande och ndsta érs rakenskapsperiod och
belastar inte resultatet fér innevarande &r utan férst nasta a&r. Detta har inneburit att dtgéarder som var
planerade enligt underhdllsplanen néar det galler utbyte av lyftremmarna i fyra hissar inte kommer att géras
férran nasta rékenskapsdr. Detta har pdverkat drets resultat i positiv riktning men kommer att bli en stérre
utgift nésta rakenskapsar.

Under dret har dven radonmatning skett, vilket ska géras var 10:e ér. Gladdjande nog uppvisade ingen av
mé&tpunkterna varden som ligger i nérheten av riktvardet (200 Bg/m3), varfér inga &tgdrder behdver vidtas.

For att 6ka tryggheten bland fastighetsdgare i de centrala delarna av Vasby ar féreningen engagerad i den
ideella féreningen, Tryggare Vasby — Samverkan mellan fastighetsdgare. Som en medlemsférman ingdr bland
annat klottersanering, vilket inneburit att féreningen inte haft ndgra kostnader fér detta under perioden.
Ytterligare en medlemsférman ar att genomféra en medlemsundersdkning kring trygghet och sdkerhet i
féreningens fastighet och i nGromrdadet. Den genomférdes under hésten 2024 och ger styrelsen en god
vagledning i det fortsatta trygghetsarbetet. Den visar ocksé att medlemmarna i féreningen prioriterar
trygghet och sdkerhet.

Under rdkenskapsdret har sex lagenheter som fétt nya dgare. Marknaden har p& grund av det ekonomiska
ldget varit valdigt trég. De affdrer som har genomforts har i flera fall tagit I&dng tid och férsdljningspriset har i
ndgra fall legat under utgdngspriset. Féreningen har dock gott rykte p& den lokala marknaden och attraktiva
ladgenheter sdljs relativt snabbt

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Det ar fortfarande rdntekostnaderna som dr en tung post fér féreningens ekonomi. Gladjande nog fick vi dock
betydligt lagre rdnta i slutet av dret nar tvd av féreningens tre 1&n omférhandlades pd tvé &r. Det tredje l&net
ska villkorsdndras i december 2025 och dar pekar prognoserna pé& att vi kan f& bortdt 2% lagre rénta pd detta
1&n.

De intakter vi far frdn parkeringsbolaget fér uthyrningen av parkeringsplatserna och intakterna frén
uthyrningen av va@ra fem lokaler ger ett viktigt tillskott till féreningens ekonomi p& narmare 1,2Mkr.

Féreningen har ocksd sparat pengar genom att ta bort entrémattorna i alla fem entréerna, inget
vinterunderhdll p& gérden, markskdtseln sommartid dar det mesta gérs i egen regi, omférhandlat avtalet fér
fastighetsférsdkringen. Alla dessa &tgdarder sammantaget blir en arlig besparing pd ca 100 000 kr.

Vi kan glédjas &t att féreningen har en god likviditet vilket innebar att féreningen idag har 714 263 kronor
sparade hos Handelsbanken och SBAB. En bra reserv som innebdr att vi inte behéver l&dna pengar av banken
vid mindre reparation och underhdll, framférallt oplanerade reparationer.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med -6% genom att kostnaden fér Triple-play
(bredband, TV, telefoni) samt tillaggsforsakring fér bostadstilldgg redovisas separat och inte langre ingdr i
drsavgiften.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN

For att hélla kostnaderna nere fér underhdll/reparation av fastigheten skdter vara vice-vardar fortldpande
enklare ronderingar. Det innebdr att de ocksd gor vissa reparationer fér att fastigheten ska hélla en hég
standard.

Foéreningen anlitar det lokala féretaget Renew Service AB fér I16pande och akut underhdll och reparation av
fastigheten. Styrelsen och medlemmarna rapporterar alla fel till dem via felanmélan som gér att né via SMS,
mobil eller hemsida. Under rdkenskapsdret har totalt 40 (43) drenden rapporterats in till felanmalan, av dessa
var 20 drenden av privat karaktdr, dvs kostnader som de boende sjélva ska std fér enligt stadgarna.
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MARKSKOTSEL

Under sommaren 2024 har féreningen skétt markskotseln i egen regi med stéd av medlemmarna for att
minska kostnaderna. En tradgdardsgrupp bestdende av fyra medlemmar har under &ret varit behjalplig med val
av vdxter, bevattning av krukor med mera. Fér ogrdasbekdmpning och beskdrning av buskar samt plantering av
nya l[dmpliga blommor och buskar i féreningens rabatter har Epica Garden anlitats. Dessutom har enskilda
medlemmar hjdlpt till med bevattning av rabatter. En var- och héststadning arrangerades dar medlemmarna
stdllde upp och hjdlpte till med underhdllet.

Vintertid har Renew Service svarat fér markskétseln. Gladdjande nog var det inte s& mycket sné denna
vintersdsong vilket innebar att kostnaderna kunde héllas nere. Dessutom gjordes ingen snéréjning p& gdrden
denna vinter vilket ocksé bidrog till besparingen.

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA

For att medlemmarna ska vara delaktiga i styrelsens arbete skickar styrelsen ut information efter i stort sett
varje styrelsemoéte. Under verksamhetsdret har tio nummer av informationsbladet "Lagesrapport” skickats ut
till samtliga medlemmar och satts upp p& anslagstavlan i varje trappuppgdéng.

GRANNSAMVERKAN

For att 6ka trivseln i féreningen och fér att medlemmarna ska ldra kdnna varandra arrangerar styrelsen i
samarbete med trapphusvdrdar och medlemmar olika sammankomster, t ex spontana grillkvallar,
granntraffar under lunchtid varje onsdag under sommarperioden. Ddrutéver halsas alla nya medlemmar
valkomna med valkomstblomma och information om féreningen.

Sedan flera &r inbjuds alla medlemmar till gldggmingel p& garden i samband med att granen tdnds i bérjan av
december.

FORENINGENS LOKALER

Under dret har féreningens fem lokaler varit uthyrda under hela perioden, vilket gett féreningen ett bra
tillskott ekonomiskt.

PARKERINGSPLATSER, UTOMHUS OCH | GARAGET

Samtliga platser utomhus och i garaget har varit uthyrda under hela perioden vilket ger en bra intakt &t
féreningen.

Samtliga nio platser fér laddning av elbilar har varit uthyrda under perioden. Dessutom har en plats
samutnyttjats vilket innebdr att tio elbilar kunnat ladda sina elbilar. Efterfrdgan pa fler platser for elbilar har
6kat vilket innebdr att féreningen och parkeringsbolaget behdver utéka antalet laddplatser.

Férdndringar i avtal

Avtalet kring entrémattor har sagt upp. Avtalet kring fastighetsfoérsdkring har omférhandlats. Avtal kring
tradgdrdsskoétsel har tecknats med Erica Garden

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdattning 5361123 5073749 3851180 4 004 048
Resultat efter fin. poster - 295 844 -504 734 -412 345 129 997
Soliditet (%) 68 67 67 67
Yttre fond 1063 362 981870 828 977 518 537
Taxeringsvarde 104320 000 103480000 103480 000 103 480 000
):rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 708 647 597 489
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 737 66,6 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 387 10 559 10 760 10 990
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7216 7336 7 475 7 555
Sparande per kvm totalyta, kr 200 150 153 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 101 97 80 65
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 41 34 27
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 24 19 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 176 162 133 109
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 3,61 3,52 1,35 0,70
Rdantekdnslighet (%) 14,66 16,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 754 203 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/l B1vPpZWybx-H1uvp-bJbe Sida 7 av 20




Brf Suseboparken
769621-4175

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Verksamhetens resultat innebdr en forlust dar avskrivningar med -1 212 015 kr p&verkar resultatet negativt.

Avskrivningarna ar en bokféringsmdssig vardeminskning av féreningens byggnad och posten pdverkar inte
féreningens likviditet. Styrelsen beddmer, vid signering av drsredovisningen, att férlusten inte paverkar

féreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden. Se under rubriken

"resultatdisposition” samt avsnitt kassaflédesanalys for ytterligare information kring drets resultat och

kassafléde.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-06-30 resultat ovriga poster 2025-06-30
Insatser 92 955 000 - - 92 955 000
Fond, yttre
. 981870 -228 948 312 960 1065 882
underhall
Balanserat resultat 2 251966 -275786 - 312 960 1663 220
Arets resultat -504 734 504 734 - 295 844 -295 844
Eget kapital 95 684102 o -295 844 95 388 258
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1976180
Arets resultat - 295 844
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 312 960
Totalt 1367 376
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 335 012
Balanseras i ny rdkning 1702 388

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5361123 5073749
Ovriga rorelseintdkter 3 14 327 30 681
Summa rérelseintdkter 5375 450 5104 430
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 412 311 -2 498 938
Ovriga externa kostnader 9 -279 401 -331 447
Personalkostnader 10 -138 603 -126 362
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1212 436 -1213 883
Summa rérelsekostnader -4 042751 -4170 630
RORELSERESULTAT 1332 699 933 800
Finansiella poster
Nedskrivning av andelar i koncernféretag 19 -21390 0]
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 40 845 31691
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1647 998 <1470 226
Summa finansiella poster -1628 543 -1438 534
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -295 844 -504 734
ARETS RESULTAT -295 844 -504 734
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

Tillgangar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 139 563 977 140 456 244

Summa materiella anlédggningstillgdngar 139 563 977 140 456 244

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 19 78 610 700 000

Summa finansiella anléggningstillgdngar 78 610 100 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 642 587 140 556 244

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 304 130 194

Ovriga fordringar 14 323 6850

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 475 006 368 699

Summa kortfristiga fordringar 501633 505743

Kassa och bank 13

Kassa och bank 714 263 832 341

SBC klientmedel i SHB 646 070 603 434

Summa kassa och bank 1360 334 1435775

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1861967 1941518

SUMMA TILLGANGAR 141504 554 142 497 762
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 955 000 92 955 000
Fond for yttre underhdill 1065 882 981870
Summa bundet eget kapital 94 020 882 93936 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1663 220 2251966
Arets resultat -295 844 -504 734
Summa fritt eget kapital 1367 376 1747 232
SUMMA EGET KAPITAL 95 388 258 95 684102
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 28 910 000 15805 000
Summa langfristiga skulder 28 910 000 15 805 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 305 000 30160 000
Leverantorsskulder 165 745 182 600
Skatteskulder 16 769 44 802
Ovriga kortfristiga skulder 90 144 54 626
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 628 638 566 633
Summa kortfristiga skulder 17 206 296 31008 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141504 554 142 497 762
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1332 699 933800
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar 1212 436 1213883

2545135 2147 683
Erhéllen réanta 35109 25 965
Erlagd ranta -1 694 967 -1333153
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férandringar av 885 277 840 496
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar Q 846 -45 695
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 604 -213 256
Kassafldde fran den Ipande verksamheten 994 727 581545
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgédngar -320 168 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -320 168 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -750 000 -875 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -750 000 -875 000
ARETS KASSAFLODE -75 441 -293 455
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1435775 1729 230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1360 334 1435775
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Suseboparken har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-07-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr inte kostnader fér el, vatten och varme vilka kostnader faktureras separat efter individuell
férbrunking, IMD.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsrattslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30% av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsovgifter bostdder 3083 604 2 817 024
Hyresintdkter lokaler, moms 852 589 837770
Deb. fastighetsskatt, moms 23712 23712
Bredband 71820 0
Intakt parkeringsbolag, moms 456 223 401931
Varmvatten, moms 73 744 53018
El, moms 449 440 529 972
Elintakter laddstolpe moms 32 943 33754
Uppvdrmning, moms 285 039 354 292
Pantsattningsavgift 1734 2817
Overlatelseavgift 8 746 5372
Administrativ avgift 2205 0
Andrahandsuthyrning (0] 4 576
Vidarefakturerade kostnader, moms 19 327 9 500
Ores- och kronutjamning -3 12
Summa 5361123 5073749
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter 14180 (0]
Forsakringsersattning (0] 30 681
Ovrigo intakter, moms 147 0
Summa 14 327 30 681
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 520 43 810
Fastighetsskotsel utdver avtal 557 131
Fastighetsskotsel gard enl avtal (0] 36 681
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 2 099 4 455
Stddning enligt avtal 69 785 79 448
Stddning utéver avtal 4 385 0
Hissbesiktning 12 021 12123
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 64 253
Brandskydd 15198 29 570
Gardkostnader 20 398 8 259
Sophantering 449 0
Garage/parkering 10 617 28185
Snéréjning/sandning 33397 87 993
Serviceavtal 28 501 57 849
Mattvatt/Hyrmattor 18 725 29 013
Forbrukningsmaterial 19 203 44 019
Summa 281854 526 972
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Bostadsrattsldgenheter 0] 3032
Hyreslokaler (0] 475
Trapphus/port/entr 1691 0
Dérrar och l&s/porttele 36 796 19 448
VVS 14718 4398
Varmeanlaggning/undercentral 5166 15 094
Ventilation 18 346 951
Elinstallationer 4 608 -4
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2611
Hissar 25 411 127 330
Fasader 5833 o
Skador/klotter/skadegdrelse ¢} 43838
Summa 112 569 217 064
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Underhéll av byggnad 25795 14 614
Gemensamma utrymmen 39 600 0
Varmeanldggning 269 617 0]
Hiss o 214 334
Summa 335012 228 948
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 631326 607189
Uppvarmning 292 224 253 893
Vatten 175 251 147 399
Sophamtning/renhdlining 126 289 115 441
Grovsopor 0 -248
Summa 1225 091 1123 675
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 145 801 155 931
Kabel-TV 31094 15 268
Bredband 103 933 69 371
Fastighetsskatt 177 468 161710
Korr. fastighetsskatt -511 0
Summa 457 785 402 280
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tele- och datakommunikation 17 293 129 619
Inkassokostnader 7 388 976
Revisionsarvoden extern revisor 102 418 51707
Styrelseomkostnader (0] 395
Fritids och trivselkostnader 4147 6 850
Féreningskostnader 30 256 25153
Forvaltningsarvode enl avtal 70 653 67 890
Overldtelsekostnad 13 664 7520
Pantsattningskostnad 2 494 4015
Korttidsinventarier (0] 13715
Administration 12 585 4785
Konsultkostnader 14 807 10 553
Bostadsratterna Sverige 3246 6 490
Féreningsavgifter 450 1780
Summa 279 401 331447
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 99 000 96 590
Ovriga arvoden 2500 0
Loner till kollektivanst 17 992 14 995
Arbetsgivaravgifter 19 111 14777
Summa 138 603 126 362
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024 - 2025

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1645 362 1469 249
Dréjsmdlsranta 584 31
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 052 Q46
Summa 1647 998 1470 226
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 148 857 002 148 857 002
Arets inkép 320 168 o)
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 149 177 171 148 857 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 400 758 -7 186 875
Arets avskrivning -1212 436 -1213 883
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 613194 -8 400 758
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 563 977 140 456 244
| utgdende restvdrde ingdr mark med 28 870 109 28 870 109
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 85 400 000 80 200 000
Taxeringsvarde mark 18 920 000 23280 000
Summa 104 320 000 103 480 000
NOT 13, KASSA & BANK 2024 - 2025 2023 - 2024
Bank 2 371359 500 000
Bank 3 342 904 332341
Transaktionskonto 646 070 603 434
Summa 1360 334 1435775
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 323 6 850
Summa 323 6 850
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 54 524 0]
Forutbet forsakr premier 105 662 124 669
Forutbet kabel-TV 10 325 o
Forutbet bredband 23268 28 590
Upplupna intakter 269 765 209 714
Upplupna ranteintdkter 11 462 5726
Summa 475 006 368 699
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2025-12-01 4,38 % 15305 000 15805 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,63 % 16 245 000 16 245 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,59 % 13 665 000 13 915 000
Summa 45215 000 45965 000
Varav kortfristig del 16 305 000 30160 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 40 215 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader 39 949 0]
Uppl kostnad Fastskot entrepr 2 099 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 224 0]
Uppl kostn el 41337 47 405
Uppl kostnad Varme 30 318 11936
Uppl kostnad Extern revisor 52 000 0
Uppl kostn rdntor 114 850 161819
Uppl kostnad Sophdmtning L4 0
Foérutbet hyror/avgifter 347 417 345 473
Summa 628 638 566 633
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000
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NOT 19, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i koncernen 78 610 100 000
Summa 78 610 100 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under en langre tid har det funnits behov av att férbattra nedre delen av putsen pé fasaden mot gdrden, vilket
nu har gjorts under sommarmdnaderna. Att styrelsen har drdjt med detta beror pd att styrelsen ansett att
byggféretaget Brabo borde sté fér denna kostnad dé det varit uppenbart att skadorna uppstatt pd grund av
ddligt utfért arbete. Vi har dock inte kunnat pdvisa ndgra fuktskador pd fasaden, vilket ar bra, s& darfér har vi
inte fatt gehor for véra klagomal hos byggféretaget. Aven denna dtgérd var planerad att dtgdrdas under
drets rakenskapsd@r men kommer belasta nasta ars rdkenskap vilket ytterligare bidrar till det positiva resultat i
ar.

Dessutom visade dig sig att nédtelefonerna i samtliga fem hissar var kopplade till 2-3G-natet vilket kommer
att stdngas ner under 2025, varfér vi tvingats uppgradera dessa dd nddtelefonerna annars inte kommer

fungera.

Under ndsta rdkenskapsdr kommer redovisningen att dvergd fran K2 till K3 d& detta har blivit lag fér samtliga
bostadsrattsféreningar. Skillnaden ar att féreningen i K2 skriver av alla tillgdngar enligt schablon. Med K3
delas byggnaden upp i olika delar (tak, fasad, hissar osv) med olika livsldngd som bygger pd faktisk
underhdllsplan snarare dn schabloner.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Bengt-Erik Vestin Jenny Lindensparr
Styrelseledamot Styrelseledamot

Knut Ake Bergstrom Lena Gunilla Margareta Ridstrom
Styrelseledamot Ordférande

Roberto Agnoletto
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Brf Suseboparken
Org.nr. 769621-4175

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Suseboparken for ar 2024-07-01— 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av fOreningens finansiella
stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nédgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fOrmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av fOoreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anviands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vésentliga

osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Suseboparken for
ar 2024-07-01— 2025-06-30 samt av forslagen till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedéomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebédr att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby

Maria Bengtsson
Auktoriserad revisor
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